Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hofheim am Taunus hat in ihrer Sitzung am
12.02.2014 folgende

STRASSENBEITRAGSSATZUNG

(StrBS)

beschlossen:

§1
Erheben von Beitragen

Zur Deckung des Aufwands fur den Um- und Ausbau von o6ffentlichen Stral3en, Wegen und
Platzen — nachfolgend Verkehrsanlagen genannt - erhebt die Stadt Beitrdge nach Mafigabe
des 8§ 11 KAG in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung.

§2
Art und Umfang des Aufwands

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand fir Verkehrsanlagen gehdren insbesondere die Kosten fur

a) den Grunderwerb des bendtigten Gelandes,

b) die Freilegung der Flache,

¢) den Um- und Ausbau, sowie die Herstellung der

Fahrbahn mit Unterbau und Oberflachenbefestigung sowie Veranderungen des
StralRenniveaus,

Rinnen und Randsteine,

Schrammborde,

Radwege,

Gehwege,

Beleuchtungseinrichtungen,

Entwasserungseinrichtungen fur die Sammlung und Wegleitung des Oberfla-
chenwassers,

Boschungen , Schutz- und Stitzmauern sowie die Aufwendungen und Ersatzleis-
tungen wegen Verdnderung des Stral3enniveaus, ausgenommen Briicken, Tunnel
und Unterfihrungen mit den dazugehdrigen Rampen,

Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen soweit sie
Bestandteil der Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grundsétzen inner-
halb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung (selbstandige Anlage) notwendig
sind,

d) den Anschluss an andere Verkehrsanlagen.



(2) Der Aufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung,

b) die Kosten fiir die Teile der Fahrbahn der Ortsdurchfahrt von Bundes-, Landes- oder
KreisstralRen, die Uber die Breiten der anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.

(3) Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundsticksflachen zunachst un-
entgeltlich oder unter ihnrem Verkehrswert fur die StraRenbaumaflinahmen an die Stadt
abgetreten und gewabhrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden
eine Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden und als
Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen Aufwand einbezogenen Vergitungsbetrage
den Beitragspflichtigen als Vorauszahlungen angerechnet.

(4) Beitragsfahig sind ebenfalls Aufwendungen und Ersatzleistungen bei begriindeten An-
sprichen von Straf3enanliegern wegen Veranderung des StralRenniveaus.

(5) Aufwendungen der Stadt fur zusatzliche oder fir starker auszubauende Grundstiickszu-

fahrten im 6ffentlichen Verkehrsraum sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer in vol-
lem Umfang zu tragen.

§3
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten grundsatzlich fir die
gesamte Verkehrsanlage ermittelt.

(2) Der Magistrat kann abweichend von Abs. 1 bestimmen, dass der beitragsfahige Aufwand
fur Abschnitte einer Verkehrsanlage ermittelt wird.

84
Anteil der Stadt

(1) Die Stadt tragt folgende Anteile am beitragsfahigen Aufwand :

a) wenn die Verkehrsanlage tUberwiegend dem Anliegerverkehr dient ............... 25 %
b) wenn sie Uberwiegend dem innerdrtlichen Durchgangsverkehr dient............. 50 %
c) wenn sie Uberwiegend dem Uberortlichen Durchgangsverkehr dient.............. 75 %
d) wenn sie als FURGANGErzone dient...........cceeiiieeiiiieiiiie e 50 %

(2) Bei Teileinrichtungen von unterschiedlicher Verkehrsbedeutung innerhalb einer Ver-
kehrsanlage ist Abs.1 fur jede Teileinrichtung gesondert anzuwenden.
Stehen nur einzelne Teileinrichtungen in der Baulast der Stadt (z.B. Gehwege an Orts-
durchfahrten von klassifizierten Straf3en), so gelten die Regelungen in Abs. 1 fir diese
Teileinrichtungen jeweils entsprechend.



§5
Kostenspaltung

Der Magistrat kann bestimmen, dass der Stral3enbeitrag fiir einzelne Teile, namlich
a) den Grunderwerb,
b) die Freilegung,
c) die Fahrbahn sowie den Anschluss an andere Verkehrsanlagen,
d) die Radwege zusammen oder einzeln,
e) die Gehwege zusammen oder einzeln,

f) die Parkflachen und Griinanlagen als Bestandteil der Verkehrsanlage sowie auch
als selbstandige Anlage,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen fir die Sammlung und Wegleitung des Oberfla-
chenwassers

selbstandig erhoben wird. Die Aufwendungen fir die Randsteine werden zu den Kosten der

Gehwege bzw. Schrammborde gerechnet.

§6
Entstehen der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Fertigstellung der beitragsfahigen Mallnahme.

(2) Sind die gebildeten Abschnitte (8 3 Abs. 2) oder Teile (8 5) nutzbar, entsteht die Bei-
tragspflicht mit der Fertigstellung des Abschnitts oder Teils der Verkehrsanlage.
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Verteilung

Der nach 8§ 3 ermittelte Aufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) auf die er-
schlossenen Grundstiicke nach deren Veranlagungsflachen verteilt.

Die Veranlagungsflache ergibt sich durch Vervielfachen der Grundstiicksflache (8 8) mit dem
Nutzungsfaktor (8 9 bis § 13).

Der Nutzungsfaktor bestimmt sich nach der Zahl der Vollgeschosse. Dabei gelten als Vollge-
schosse alle Geschosse die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind.

Werden auch Aulenbereichsgrundstiicke erschlossen, richtet sich die Verteilung ebenfalls
nach der Veranlagungsflache, wobei der Nutzungsfaktor der Auf3enbereichsgrundstiicke
nach deren tatsédchlicher Nutzung bestimmt wird.



88
Grundstiicksflache

Als Grundstucksflache im Sinne des § 7 gilt grundsétzlich die Flache des Grundbuchgrund-
sticks.

§9
Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

(1) Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vollgeschosse. Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrens-
stand des § 33 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erreicht, ist dieser mafl3gebend.

Der Nutzungsfaktor betragt im Einzelnen:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit............cccooooeeiiiiiiiiiii e 1,0
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit ..o 1,25
c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit ............c..coooiviiiiiiiii e 15
d) bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit..................ooooiiiiiin, 1,75.

Bei jedem weiteren Vollgeschoss erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassi-
ge Zahl der Vollgeschosse. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Uberschrit-
ten, ist die genehmigte oder vorhandene Zahl der Vollgeschosse zugrunde zu legen.

(3) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe (Traufhdhe) festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschos-
se die hochst zulassige Héhe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen kaufménnisch auf-
oder abgerundet werden. In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von
§ 11 BauNVO erfolgt die Teilung in Abweichung zu Satz 1 durch 3,5.

(4) Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Traufhdhe, sondern nur eine Baumassen-
zahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufmannisch auf volle
Zahlen auf- und abgerundet werden.

(5) Bei Grundstuicken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse oder an-
derer Werte vorsieht, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach Abs.2 und 3
festgestellt werden kdnnte, gilt 1,25,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen die zuldssige
Bebauung im Verhdltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat,
gilt 1,0,

c) nur Friedhofe , Freib&der, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen,
gestattet, gilt 0,5,

d) nur Garagen oder Stellplatze zulasst, gilt 1,0,



e) landwirtschaftliche Nutzung festsetzt, gilt 0,1,
f) Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten festsetzt, gilt 0,25,

g) Kirchengebaude oder ahnliche Gebaude mit religioser Zweckbestimmung fest-
setzt, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart bertcksichtigt ist.

(6) Sind fur ein Grundstuck unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehdhen (Traufho-
hen), Baumassenzahlen oder Geschol3flachenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor
unter Beachtung dieser unterschiedlichen Werte zu ermitteln.

(7) Enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen tber die Anzahl der Vollgeschosse oder
der Gebaudehothe (Traufhéhe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der Nut-
zungsfaktor ermitteln lasst, gelten die Vorschriften fir den unbeplanten Innenbereich
nach 8 11 entsprechend.

§10
Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34  Abs. 4 BauGB

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach
8§ 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB, gelten die Regelungen des § 9 fir die Ermittlung des Nutzungs-
faktors entsprechend; ansonsten sind die Vorschriften des § 11 anzuwenden.

§11
Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

(1) Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors darauf abge-
stellt, welche Vollgeschosszahl auf dem Grundstiick unter Bertcksichtigung der jeweils
mafgeblichen Umgebungsbebauung verwirklicht werden kann. Sollte die tatséchlich vor-
handene die rechtlich zulassige Bebauung Uberschreiten, wird auf die tatsachlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse abgestellt.

(2) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, gilt als
Vollgeschoss die tatsachliche Gebaudehéhe (Traufhdhe; gemessen ab tiefstem Gelan-
depunkt),
geteilt durch 3,5, fir insgesamt gewerblich oder industriell genutzte Grundstiicke;
geteilt durch 2,8, fur alle in anderer Weise baulich genutzte Grundstiicke.

Bruchzahlen werden kaufméannisch auf volle Zahlen auf —oder abgerundet.

(3) Die in 8 9 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren sind entsprechend anzuwenden
(4) Bei Grundsticken, die

a) als Gemeinbedarfsflachen unbebaut oder im Verhaltnis zu ihrer Gré3e unterge-
ordnet bebaut sind ( z.B. Festplatz ), gilt 0,5,

b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhdaltnis zur gewerblichen
Nutzung untergeordneten Bebauung genutzt werden dirfen , gilt 1,0,



f)

als Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen,
gilt 0,5,

wegen ihrer GroRe nur mit Garagen bebaut oder als Stellplatz genutzt werden
kénnen, gilt 1,0,

nur als Dauerklein-, Schreber- oder Freizeitgarten genutzt werden kdnnen, gilt
0,25

mit Kirchengebauden oder ahnlichen Gebauden mit religidser Zweckbestimmung
bebaut sind, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor, womit auch die Nutzungsart bertcksichtigt ist.

In Kern-, G
werden die
ausschlie3
tigen Baug

§12
Artzuschlag

ewerbe- und Industriegebieten (im beplanten und unbeplanten Innenbereich)
nach 88 9-11 ermittelten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhdht. Das gleiche gilt fur
lich gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sons-
ebieten. Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten

Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten (im beplanten und
unbeplanten Innenbereich) erhdéhen sich die Nutzungsfaktoren um 0,25.

(1) Bei im
stimmt:

a)

b)

c)

d)

f)

g9)

h)

§13
Nutzungsfaktor im Auf3enbereich

AulRenbereich gelegenen Grundstiicken wird der Nutzungsfaktor wie folgt be-
Landwirtschaft (Acker, WIESEN U.A.).........cceeceeieeeee e e, 0,01
Weidewirtschaft, Fischzucht, Imkerei, Baumschulen,

Anlagen zur Tierhaltung (z.B. Hihnerfarm, Mast- oder

b4 Vo] 011 0= 1 1=] o 1= ) I 0,06
[0 oY 1TV €] g T=\ 1 PP 0,006
ODSt- UNA WEINDAU ... 0,03
Gartenbau, Kleingarten und Kleintierzuchtanlagen..............cccooooveeiiieeiiiinnnn. 0,25
Garten- und Parkanlagen ...........ooooooiiiiiiii e 0,25
Freibader, Sport-, Spiel-, Grill- und Campingplatze,

Biergarten und ARNICRES ........c.cooviieiiieeceeee e, 0,5

Ubungsplatze (z. B. Reitanlagen, Hundedressurplatz,
SchieRanlage, Kfz-Ubungsgelande etC.) ...........ocvevvereieiecee e, 0,5



(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

i) Zoologische Garten (Tierparks) und botanische Garten............cccccceeeeeeeeeneee, 0,5
1) Spiel- und VergnlgungSparks ... 2,00
k) gewerbliche Nutzung (z.B. Abbau von Bodenschatzen,
Kies- und Bodenabbau) .........ooouueiiiiiii e 1,0
I) Ausflugsziele (z.B. Burgruinen, Kultur-und Naturdenkmaler,
AUSGrabUNGSSTAIEN) ....eniiec e e e 0,25
00 ) I =T | o) = 0,5

Sind Auf3enbereichsgrundstiicke teilweise bebaut, bestimmt sich der Nutzungsfaktor fur
den jeweils bebauten Teil des Grundstiicks nach der Grundstiicksflache in Verbindung
mit den jeweils tatsachlich vorhandenen Vollgeschossen, wobei entsprechend
8 9 Abs. 1 bis 4 der Nutzungsfaktor bestimmt wird. Fir die Restflache (Grundsticksfla-
che abziglich der Geb&audeflache) gelten die Vorgaben des Abs. 1.

§14
Nutzungsfaktor in Sonderfallen

Liegt ein Grundstiick zum Teil im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Sat-
zung gemaf 8 34 Abs. 4 BauGB, zum Teil im unbeplanten Innenbereich, so bestimmt
sich die Veranlagungsflache fur den beplanten Bereich nach § 9, fur den Bereich einer
Satzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB nach § 10 und fir den unbeplanten Innenbereich
nach § 11.

Liegt ein Grundstick teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder im Be-
reich einer Satzung gemal} § 34 Abs. 4 BauGB, teilweise im Aul3enbereich, so bestimmt
sich die Veranlagungsflache fur den beplanten Bereich nach § 9, fur den Bereich einer
Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB nach § 10 und fur den Auf3enbereich nach § 13.

Liegt ein Grundstick teilweise im unbeplanten Innenbereich , teilweise im Aufl3enbereich,
so bestimmt sich die Veranlagungsflache fur den Teil des Grundstiicks der innerhalb ei-
ner Tiefe von 50m liegt nach § 11 und fir die Restflache nach 8§ 13.

Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zwischen
Verkehrsanlage und eigentlichem Grundstiick herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundsttickstiefe unberiicksichtigt.

§15
Vorausleistungen

Die Stadt kann Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrags ab Beginn
der beitragsfahigen MaRnahme verlangen.

Die Vorausleistung ist auf die endgtiltige Beitragsschuld anzurechnen, auch wenn die
oder der Vorausleistende nicht endgtiltig beitragspflichtig ist. Dies gilt auch, wenn eine
Uberschissige Vorausleistung zu erstatten ist.



§16
Ablésung

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann der Beitrag im Ganzen abgeldst werden. Der Ablo-
sungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§17
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheids Eigentiimer des
Grundsticks ist.
Ist das Grundstuck mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des Grundstiicksei-
gentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.

(2) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer ent-
sprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

(4) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick — bei Bestehen eines solchen —
auf dem Erbbaurecht bzw. auf dem Wohnungs- und Teileigentum.

§18
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheids fallig.

819
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die
bisherige Satzung vom 18.08.1982 aul3er Kraft.



